’Begrundung zur Plan&nderung

1. Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 513 | "Ausbau der K 108 (Altwieder StralRe)" ist seit dem 14.02.2001
rechtskréftig. Dieser Bebauungsplan dient als Rechtsgrundlage zum Ausbau der Altwieder
Strafle (K 108) von dem Knoten GaisbornstralRe/ Grafenwiese/ K108 an bis zum Anschluss
an die neue B 256 (Ortsumgehung Oberbieber). Der seitlich an die auszubauende Kreis-
strale angrenzende Bereich ist insoweit in das Plangebiet einbezogen, wie er durch das
Ausbauvorhaben, z. B. durch voraussichtlich erforderliche Angleichungsarbeiten, berihrt
wird oder aus gestalterischen Griinden (z. B. Verkehrsgrin, private Griunflache) von Bedeu-
tung ist. Dies betrifft sowohl private Grundstiicksflachen (z. B. Einfahrten) als auch &ffentli-

che Verkehrsflachen.

2. Darstellung der Anderungsinhalte

21 Anderung im Bereich der ausgewiesenen privaten Griinfliche fiir Stellplitze

Der rechtskréftige Bebauungsplan sieht fur den gesamten Hang zwischen der Einmiindung
Scheiberling in die K 108 bis zur Parzelle 12/1 eine Ausweisung fur Verkehrsgriin bzw. als
private Grinflache vor. Da es sich hier um einen markanten, steil abfallenden Bereich han-
delt, ist er gem. den textlichen Festsetzungen mit Ausnahme der erforderlichen Stiitzmauern

zur K 108 von baulichen Anlagen frei zu halten

Der sich nérdlich an den Bebauungsplan Nr. 513 | anschlielende Bebauungsplan Nr. 513
"Auf der Beun" setzt die offentliche Verkehrsflache des Scheiberling bis vor die Fassaden
der Hauser Nrn. 3-11 fest. Dadurch entfallen den Anliegern zwar optisch schon in die Ver-
kehrsflache einbezogene, aber bislang private, unmittelbar vor dem Hause gelegene Stell-
flachen. Dies betrifft insbesondere den kurzen, durch die einzige Hausgruppe in dieser Stra-
Re gepragten Abschnitt Scheiberling 8-11. Wahrend auf den Ubrigen Doppel- und Einzel-
hausgrundstiicken die Anlage von Kfz-Absteliméglichkeiten auf dem Grundstiick besteht,
kommt es im Bereich der Hausgruppe zu Schwierigkeiten der Unterbringung.

Um diese Engpasssituation zu entscharfen wird nunmehr angestrebt, im Bereich der als pri-
vate Grunflache ausgewiesenen Parzellen einen Parkstreifen fur insgesamt bis zu 5 mogli-
che private Langsparkplatze auszuweisen. Durch eine weitergehende Gestaltungsfestset-
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zung der hangseitigen Einfriedung der Steliplatze dahingehend, dass tber die notwendigen
Abstitzungsmauern hinaus die Einfriedung nicht als Mauern, sondern nur als Metall- oder
Holzgeladnder bis 1,2m zuléssig sind, wird dem Ortsbild ebenfalls Rechnung getragen.

2.2  Streichung der Textfestsetzungen 1.2.1 und 1.2.2

Wie oben dargelegt, sind die neben der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache liegenden
Flachen insoweit in die Planung einbezogen, wie fir den Ausbau voraussichtlich erforderli-
che Héhenangleichungsarbeiten durchgefiihrt werden missen. Dabei wurde sich bei den
Baugebieten i. d. R. auf eine einfache Festsetzung der Gebietsart nach BauNVO be-

schrénkt.

Nur fur das reine Wohngebiet (Festsetzung 1.1: Bebauungsplan Nr. 513 "Auf der Beun")
sowie Teile des allgemeinen Wohngebiets (Festsetzung 1.2.1 bis 1.2.2: Bebauungsplan Nr.
516 I/l "Grafenwiese/Schauinsland) wurde dabei auf benachbarte Bebauungsplangebiete

mit detaillierteren Festsetzungen Bezug genommen.

Da der Bebauungsplan Nr. 516 /Il jedoch nicht - wie urspriinglich erwartet - bereits vor dem
Bebauungsplan Nr. 513 | in Kraft trat, ist die Bezugnahme auf diesen - bislang nicht rechts-
kraftigen - Bebauungsplan obsolet. Daher sollen zwecks Klarheit und Rechtssicherheit die

Textfestsetzungen 1.2.1 und 1.2.2 gestrichen werden.

2.3  zeichnerische Korrektur der Darstellung der Kakteenstrafe in der Planurkunde

Wie die Gbrigen anzubindenden Stralen liegt auch die KakteenstraBe mit einem kurzen
Teilstlick (Parzelle Flur 21, Nr. 73/4) soweit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wie
dies zu deren Angleichung an die auszubauende K 108 erforderlich ist. In der Planzeichnung
zur 2. Offenlage ist hier ein Zeichenfehler unterlaufen. Falschlicherweise wurde in dieser
rechtskraftig gewordenen Planfassung das StraRenstiick der Kakteenstrafle in der Farbe
des allgemeinen Wohngebietes (rosa) anstelle in der fur die 6ffentliche Verkehrsflache vor-
gesehenen Farbe (gelb mit griiner Begrenzungslinie) angelegt. Zwar waren alle vorherge-
henden Planfassungen richtig coloriert und die den Bebauungsplanunterlagen (auch in den
Offenlagen) beigefligten StraRenvorentwurfsunteriagen zeigen deutlich, dass die Kakteen-
strale entsprechend ihrem Bestand erhalten bleiben soll. Trotzdem wurde in der Planurkun-
de selbst letztendlich ein irrefilhrender bzw. falscher Inhalt wiedergegeben, der nunmehr

rechtssicher korrigiert werden soll.

3. Verfahrensablauf

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 513 | wurde am 25.10.2001 (hin-
sichtlich der Anderungen 2.1 und 2.2 dieser Begriindung) gefasst. Am 23.05.2002 beschloss
der Stadtrat, den Anderungsinhalt um den Punkt 2.3 dieser Begriindung zu erweitern.




Es wird das vereinfachte Verfahren'angewendet, da die Grundzige der Planung nicht be-
ruhrt werden.

Die Steliplatze werden in ihren AusmaRen ortbildvertraglich begrenzt und bauliche Anlagen
bleiben im Bereich privaten Griinfliche weiterhin mit Ausnahme der erforderlichen Stiitz-
mauer an der K108 unzuldssig. Daher ist das Planungsziel (keine negativen Auswirkungen
auf das Ortsbild durch Freihaltung der steilen Hanglage von Bebauung und aufwendigen
Stutzvorrichtungen) weiterhin gewahrt.

Fur diesen StralRenbebauungsplan besitzen die Festsetzung der Gebietsart der seitlichen
Baugebiete neben ihrem deklarativem Charakter im Wesentlichen die Funktion der Abgren-
zung der Bereiché, die von Angleichungsarbeiten fir den StraRenausbau voraussichtlich
maximal in Anspruch genommen werden. Somit hat die Streichung der obsoleten Festset-
zungen 1.2.1 und 1.2.2, (Bezugnahme auf den noch nicht rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 516 I/ll) auf die Grundziige der mit dem Bebauungsplan Nr. 513 | verfolgten Planung
ebenfalls keine Auswirkung.

Da es sich bei der Colorierung der KakteenstraRe um einen klaren Zeichenfehler handelt (es
liegt - da die StraRe ja nicht geschlossen werden sollte - auch kein dahingehender Stadt-
ratsbeschluss vor), wird die vorgesehene Zeichenkorrektur in das laufende vereinfachte An-

derungsverfahren einbezogen.

Auf die Erstellung eines landespflegerischen Planungsbeitrags wird verzichtet, da die beab-
sichtigten Anderungsinhalte/ Korrekturen entweder keinerlei Auswirkungen auf Natur und
Landschaft haben (Streichung der Textfestsetzungen 1.2.1 und 1.2.2 und Zeichenkorrektur)
bzw. einen Inhalt haben, der ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB zuldssig gewesen wére
(Stellplatzfliche). Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht durchgefiihrt, da die
Schwellenwerte nicht Gberschritten werden.

Es wird von der Méglichkeit des § 13 Nr. 1 BauGB Gebrauch gemacht, von der vorgezoge-
nen Blrgerbeteiligung abzusehen, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und
zudem die Planinhalte insgesamt aufgrund des erst kurze Zeit zuriick liegenden Aufstel-
lungsverfahrens des Bebauungsplanes noch bekannt sein werden.

Die erforderlichen weiteren Verfahrensschritte werden hinsichtlich aller drei genannten An-
derungsinhalte gemeinsam durchgefihrt.

Aufgrund der regelmaRig schwierigen Eingrenzung des Kreises der betroffenen Blrger wird
anstelle einer beschrankten Anhoérung eine regulére 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB durchgeflhrt, wozu gem. § 13 Nr. 2 BauGB eine Wahimdglichkeit besteht.
Gleichzeitig wird den bertthrten Tragern offentlicher Belange gem. § 13 Nr. 3 BauGB die

- Mobglichkeit zur Stellungnahme gegeben.
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